
RÉSULTATS FINANCIERS AU 30 JUIN 2019

Le Conseil d’Administration d’Aradei Capital s’est réuni le 18 septembre 2019 sous la présidence de Monsieur Nawfal Bendefa en vue 

Commentaires des dirigeants

Le Chiffre d’Affaires consolidé1 d’Aradei Capital au titre du premier semestre 2019 s’établit à 
140 MMAD 135,8 MMAD

L’Excédent Brut d’Exploitation s’établit à 114,3 MMAD 110 MMAD 

3,6%

58,5 MMAD
56,4 MMAD

A propos d’Aradei Capital

Aradei Capital est une foncière 
marocaine de référence qui détient 
un large patrimoine immobilier 
commercial au Maroc.

arabe, symbolise l’attachement aux 
racines et à la volonté d’une croissance 

La foncière Aradei Capital est 
accompagnée d’actionnaires de renom 
(Label’Vie, BERD, Sanam Holding et 
Best Financière), et de REIM Partners 
en tant que gestionnaire d’actifs. Elle 
dispose d’un portefeuille de 29 actifs 
situés dans 15 villes du Maroc, soit plus 
de 270 000 m² de surface locative. 



(En KMAD) Notes 30/06/2019 30/06/2018 30/06/2017

 

Droits d'entrée  250

Autres revenus

Chiffre d'affaires 6 139 958 135 817 138 451

Charges d'exploitation  (25 698) (25 768) (24 000)

 

 

11 2 180

Excédent brut d'exploitation  114 260 110 049 114 452

immeubles

8-9

8-9

 

10

 - - -

Résultat opérationnel  111 601 97 996 97 189

 

Produits des placements  

12 (34 388) (23 221) (20 577)

14

Résultat courant avant impôt  88 946 82 327 81 350

15

Résultat net des activités maintenues  58 458 56 452 53 251

    - - -

Résultat net de la période  58 458 56 452 53 251

 58 458

 0 0 0

Résultat net global  58 458 56 452 53 251

(En KMAD) Notes 30/06/2019 30/06/2018

Résultat net total consolidé 58 458 56 452

Amortissements et provisions 8-9 5 498

15

- -

12

Plus ou moins-value sur cessions d'immobilisations - -

10 4 808

119 663 115 855
Variation du besoin en fonds de roulement 22

Flux net de trésorerie générés par l'activité (A) 42 633 64 432

- -

Décaissements concernant les immeubles de placement

- -

Cessions d'immobilisations incorporelles et corporelles - -

- -

12

Flux net de trésorerie liés aux opérations d'investissement (B) (132 647) (196 600)

- -

- -

Emissions d'emprunts

-

(178 129) (50 370)

Variation de la trésorerie (A+B+C) (268 142) (182 538)

Trésorerie nette d'ouverture (a) 571 218 384 798

Titres et valeurs de placement 

-

Caisses 1 012

Trésorerie et équivalent de trésorerie 24 303 078 206 968

Trésorerie nette de clôture (b) 303 076 202 260

VARIATION DE TRESORERIE (b-a) (268 142) (182 538)

(En KMAD) Capital
Primes liées 

au capital
Réserves

Special reserve 
account

Résultat
Total capitaux 

propres 

Situation nette au 31 décembre 2017 811 274      645 914 1 133 071 426 709 3 016 967

Affectation du résultat

- -

-

- -

Situation nette au 31 décembre 2018 811 274 541 111 1 441 373 104 803 380 252 3 278 812

Affectation du résultat

- - -

58 458 58 458

-

- -

Situation nette au 30 juin 2019 811 274 541 111 1 685 053 104 803 58 458 3 200 699

ACTIFS (En KMAD) Notes 30/06/2019 31/12/2018 31/12/2017

Autres immobilisations incorporelles  

Autres immobilisations corporelles 18

19 5 802 5 808

 15

Total actifs non courants  4 659 559 4 363 513 3 708 564

20

Clients 21 129 422

 

Autres actifs courants

Trésorerie et équivalent de trésorerie 24

Total actifs courants  748 332 963 902 761 918

Total actifs  5 407 891 5 327 415 4 470 481

CAPITAUX PROPRES

Capital

Primes liées au capital 541 111 541 111

58 458

Capitaux propres part du groupe  3 200 698 3 278 813 3 016 968

- - -

Capitaux propres  3 200 698 3 278 813 3 016 967

PASSIFS

25 800 489

Provisions part non courante

Autres passifs non courants

15 49 829

Total passifs non courants  1 543 393 1 458 257 896 325

25

21 499

28 105 290

Provisions part courante 21 095 10 184

Autres passifs courants 29 154 020

Total passifs courants  663 800 590 346 557 189

Total passifs  2 207 193 2 048 603 1 453 514

Total passifs et capitaux propres  5 407 891 5 327 415 4 470 481

COMPTES DE PRODUITS ET CHARGES CONSOLIDÉ* TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE**

TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

BILAN CONSOLIDÉ

COMPTES CONSOLIDÉS NORMES IFRS AU 30/06/2019

NOTE 4. METHODES ET PRINCIPES DE CONSOLIDATION

1. Référentiel IFRS

La société Aradei Capital a établi les comptes consolidés au titre du 1er 

1er

d’amortissement ;

dans une entreprise commune ;

amendement ou révisions qui n’auraient pas encore été adoptés par 

er

er

    



autres sources d’incertitudes liées au recours à des estimations à la date 

matérielle des valeurs nettes comptables d’actifs et de passifs au cours 

annuelle de ses actifs immobiliers par un expert indépendant (Colliers 

Account est faite conformément aux termes des accords écrits entre 

réserve spéciale destinée à couvrir les droits aux dividendes attribués 

3. Périmètre et méthodes de consolidation

Société
30/06/2019 31/12/2018

% d’intérêt % Contrôle Méthode * % d’intérêt % Contrôle Méthode *

Aradei Capital

Centre K

ETAPEX

DBCC 

NA NA NA

er

4. Regroupements d’entreprise

incorporels sont séparables de l’entité acquise ou résultent de droits 

comptabiliser cette transaction ou cet autre événement comme une 

importante attractive sur le marché marocain ;

aussi en total contradiction avec l’aspect économique et la nature de 

5. Information sectorielle

6. Opérations réciproques

Les comptes réciproques ainsi que les transactions réciproques résultant 

7. Immeubles de placement

d’un passif lors d’une transaction normale entre des intervenants du 

Les coûts d’acquisition liés à l’acquisition d’un actif sont capitalisés 

Les immeubles de placement en cours de construction rentrent dans 



Ces actifs sont comptabilisés en tant qu’immeubles de placement en 

est celle déterminée à partir des conclusions de l’expert indépendant 

L’activité d’Aradei Capital porte sur la location d’immeubles de 

dorénavant l’estimation complémentaire des frais d’acquisition de ces 

biens à une valeur totale correspondant à la contrepartie qu’accepterait 

La valeur vénale estimée par l’expert externe est fondée principalement 

des évaluations d’actifs immobiliers et du fait que les experts immobiliers 
utilisent pour leurs évaluations des données non publiques comme les 

méthode d’évaluation basée sur des estimations non fondées sur des 
prix de transactions de marchés observables sur des actifs similaires et 

Valeur de marché N – [valeur de marché N-1 + montant des travaux et 

Le résultat de cession d’un immeuble de placement est calculé par 

8. Autres immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles correspondent principalement aux 

9. Valeur recouvrable des immobilisations corporelles

trésorerie futurs estimés attendus de l’utilisation continue de l’actif et 

différence entre la valeur nette comptable et la valeur recouvrable de 

10. Chiffre d’affaires

Les revenus sont constitués principalement par les prestations de 

Les immobilisations données en location dans le cadre d’opérations de 

Activitéspromotion

11. Créances clients

12. Trésorerie et équivalents de trésorerie

Les placements de trésorerie sont constitués des titres de créances 

13. Résultat par action

15. Coûts des emprunts liés aux opérations de construction

placement en cours de construction est reconnu en tant qu’actif et se 

16. Impôts

d’imposition ou de déduction et sont déterminés pour chaque 

temporelles existant dans les comptes individuels ou provenant des 

les immeubles de placement par voie de cession la valeur comptable 

17. Actifs et passifs détenus en vue de la vente et activités non 
poursuivies



NOTE 17. IMMEUBLES DE PLACEMENT

Les variations de la période des immeubles de placement sont 

(En KMAD) 31/12/2018 Augmen-
tations

Variation 
de juste 
valeur

Cessions Mises en 
service 30/06/2019

placement en cours

Immeubles de 
placement en cours 
de construction

788 980 157 119 0 0 0 946 099

placement
142 515 - -

Immeubles de 
placement 3 537 000 142 515 (2 932) 0 0 3 676 582

Total 4 325 980 299 633 (2 932) 0 0 4 622 681

ppelé que la société a recours à un expert indépendant (Colliers 

complexité des évaluations d›actifs immobiliers et du fait que les 
experts immobiliers utilisent pour leurs évaluations les états locatifs 

de l’estimation comptable à la base de la valorisation desdits actifs 

NOTE 35. APPLICATION DE L’IAS 8

le CA n’a pas été bien détaillé entre revenus locatifs et autres revenus 

ATTESTATION D’EXAMEN LIMITE SUR LA SITUATION 
INTERMEDIAIRE CONSOLIDEE AU 30 JUIN 2019

(En KMAD) Notes
Publié 

antérieurement
Ajustements Retraité

 

Droits d'entrée  250 250

Autres revenus

Chiffre d'affaires 6 135 817 0 135 817

Charges d'exploitation  (18 217) (7 551) (25 768)

0

 0

 0

11 9 514

Excédent brut d'exploitation  117 600 (7 551) 110 049

immeubles

8-9

8-9 0

 0

10

 - - -

Résultat opérationnel  105 547 (7 551) 97 996

 0

Produits des placements  0

12 (23 221) 0 (23 221)

14 -

Résultat courant avant impôt  82 326 1 82 327

15

Résultat net des activités maintenues  67 469 (11 017) 56 452

    - - -

Résultat net de la période  67 469 (11 017) 56 452

 

 0 0 0

(En KMAD) Notes
Publié 

antérieurement
Ajustements Retraité

 0

Droits d'entrée  -

Autres revenus                  -     

Chiffre d'affaires 6 138 451 0 138 451

Charges d'exploitation  (19 279) (4 721) (24 000)

0

 

 0

11 2 180

Excédent brut d'exploitation  119 173 (4 720) 114 452

immeubles

8-9 0

8-9 0

 0

10

 - - -

Résultat opérationnel  101 911 (4 720) 97 189

 0

Produits des placements  

12 (20 577) (0) (20 577)

14

Résultat courant avant impôt  81 350 2 81 350

15

Résultat net des activités maintenues  67 778 (14 525) 53 251

    - - -

Résultat net de la période  67 778 (14 525) 53 251

 

 0 0 0

ETAT DU RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE AU 30/06/2018

ETAT DU RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE AU 30/06/2017


